i.,I)I RM PoLSKA 1Z8A RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

TEMAT:

UWARUNKOWANIA WYCENY NIERUCHOMOSCI ROLNYCH, NA KTORYCH ZNAJDUJA SIE
PLANTACJE KULTUR WIELOLETNICH

Liczba godzin: 4 godziny warsztatow

Forma: online

Wyktadowca : Magdalena Szwech, rzeczoznawca majatkowy
Termin: 11.09.2024 r.

Godzina: 9:00 - 12:15

Organizator: Polska Izba Rzeczoznawstwa Majatkowego

O SZKOLENIU:

Szkolenie skierowane jest do rzeczoznawcé4w majatkowych i odbiorcow operatéw
szacunkowych dotyczacych wyceny nieruchomosci rolnych, na ktérych znajduja sie plantacje
kultur wieloletnich.

Szkolenie przeznaczone jest dla rzeczoznawcéw zaré6wno juz pracujacych przy wycenie
nieruchomosci rolnych, na ktérych znajduja sie plantacje kultur wieloletnich, jaki i tych, ktorzy
zamierzajg rozszerzy¢ swoje kompetencje.

Za plantacje kultur wieloletnich uwaza sie uprawy roslin sadowniczych, z ktérych korzysci
czerpane s3g przez okres minimum kilku lat. Nalezg do nich zaréwno sady (np. jabtoniowe,
gruszowe, wisniowe, czere$niowe) jak i uprawy krzewéw owocowych (boréwki
amerykanskiej, jagody kamczackiej, agrestu) oraz plantacji zielnych (truskawki). Plantacje te
mogg mie¢ bardzo zréznicowang wielko$¢ mierzong powierzchnig w hektarach, a takze
odmienng wydajno$¢ produkcyjng charakterystyczng dla poszczegélnych gatunkéw owocodw
oraz dla ich odmian. R6zne s3 takze koszty zatozenia i uprawy. Kazda plantacja ma inny
potencjat i zawsze nalezy ja traktowac¢ indywidualnie.

Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci rolnych, na ktérych znajduja sie plantacje kultur
wieloletnich uwzglednia sie inwentaryzacje nasadzen i ich faze rozwojowa (okres
inwestycyjny, okres plonowania, okres likwidacji plantacji), poziom prowadzenia plantacji,
wyposazenie w budowle i urzadzenia, ktére sg niezbedne dla prawidlowego uzytkowania
plantacji. Szkolenie ma celu dokonania charakterystyki wybranych plantacji kultur
wieloletnich (przedstawienie kosztow zatozenia plantacji, kosztow uprawy, optacalno$ci
produkcji ) oraz cech produkcyjnych wptywajacych na ich wartos¢.

Serdecznie zapraszam Panstwa na spotkanie, na ktérym bedziemy omawia¢ uwarunkowania
wyceny nieruchomosci rolnych, na ktérych znajduja sie plantacje kultur wieloletnich.
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PROGRAM SZKOLENIA:
I.  WPROWADZENIE - WIADOMOSCI OGOLNE

(podstawowe definicje, struktura gruntéow rolnych w Polsce, ceny ziemi rolnej,
powierzchnia upraw drzew i krzewdéw owocowych, plony, zbiory)

II. POJECIEIRODZAJE KULTUR WIELOLETNICH
III. ~STAN PRAWNY KULTUR WIELOLETNICH
IV.  CHARAKTERYSTYKA WYBRANYCH PLANTACJI KULTUR WIELOLETNICH
Jabtonie,
Grusze,

Borowka amerykanska,
Truskawka,

B =

(- koszty zatozenia plantacji, - koszty uprawy, - optacalnosc),

V. CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

(lokalizacja, potoZenie i sgsiedztwo, gatunek i odmiana rosliny, czas istnienia plantacji
kultur wieloletnich, poziom prowadzenia plantacji, warunki glebowo-przyrodnicze,
bonitacja, wyposazenie w budowle i inne urzqdzenia)

VI. CECHY PRODUKCYJNE KULTUR WIELOLETNICH WPLYWAJACE NA ICH WARTOSC

1. Inwentaryzacja nasadzen,
Fazy rozwojowe,
3. Budowle i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego uzytkowania plantacji,

o

VII. ZRODEA DANYCH WYKORZYSTYWANYCH PRZY OKRESLANIU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI ROLNYCH, W TYM ZAJETYCH POD PLANTACJE KULTUR
WIELOLETNICH

VIII.  WYCENA NIERUCHOMOSCI, NA KTORE] ZNAJDUJA SIE PLANTACJE KULTUR
WIELOLETNICH

(podejscie poréwnawcze, podejscie dochodowe, podejscie kosztowe — polemika)
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Informacja o wyktadowcy:

MAGDALENA SZWECH

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
+48 604773006
mszwech@poczta.onet.pl

Rzeczoznawca majqtkowy, posiadajqgca uprawnienia zawodowe od 2015 r. (numer
uprawnien 6334).

Absolwentka Wydziatu Ekonomiczno-Rolniczego Szkoty Gtéwnej Gospodarstwa
Wiejskiego w Warszawie z tytutem magistra inzyniera na kierunku ekonomia w
zakresie ekonomiki i organizacji rolnictwa. Ukoriczyta:

— studia podyplomowe w zakresie ,Wyceny nieruchomosci” na Wydziale
Architektury Politechniki Warszawskiej,

— podyplomowe studia ,Rachunkowos¢ i finanse przedsiebiorstw” w Kolegium
Zarzgdzania i Finanséw Szkoty Gtéwnej Handlowej w Warszawie, a takze

— podyplomowe studia ,,Wycena przedsiebiorstwa i modelowanie finansowe’
w Akademii Leona KoZminskiego w Warszawie.

4

Cztonek Mazowieckiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych w
Warszawie.

Cztonek Polskiej Izby Rzeczoznawstwa Majgtkowego w Warszawie.
0d 2016 roku biegty sqdowy przy Sqdzie Okregowym w Radomiu.

Autorka wielu wycen nieruchomosci m.in. z zakresu wyceny nieruchomosci rolnych
o réznorodnych profilach dziatalnosci: sadowniczych, ogrodniczych, szkétkarskich.

Uczestniczka wielu  konferencji, szkolen [ warsztatow posSwieconych
nieruchomosciom.
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