Zatacznik do operatu szacunkowego

OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z WYCENIANA NIERUCHOMOSCIA

(Ocena indywidualnych cech nieruchomosci w kontekscie petnionej funkgji, jej ptynnosci na rynku oraz
identyfikacja ryzyk zabezpieczenia na nieruchomosci)

Nr zlecenia

Adres nieruchomosci

Nr(y) KW

I. ANALIZA RYZYK ZWIAZANYCH Z OCENA DANEJ NIERUCHOMOSCI PRZEZ INWESTOROW

1. ASPEKTY PRAWNE

INFORMACIJA PODSTAWOWA

INFORMACJA DODATKOWA

Zakres wyceny

1. zgodny z Ksiegg Wieczysta

2. niezgodny z Ksiegg Wieczystg
3. zgodny z ewidencjg gruntéw i
budynkéw

4. niezgodny ewidencjg gruntéw i
budynkéw

Wtasnos¢ nieruchomosci

1. uregulowana
2. nieuregulowana (wymagany
komentarz)

Wzmianki w dziale | KW

. tak
. hie

Wzmianki w dziale Il KW

. tak
nie

Wzmianki w dziale 11l KW

tak
nie

Wzmianki w dziale IV KW

. tak
. hie

SR N N S

Wpisy w dziale 11l KW

1. brak

2. stuzebnosci drogowe / przesytu
bez istotnego wptywu na wartosc
/ funkcjonalno$é nieruchomosci
3.inne*

*Wybodr w przypadku
zaznaczenia odpowiedzi nr 3
(inne wpisy w dziale Ill):

3 a. dozywocie

3 b. stuzebnos¢ osobista
mieszkania

3 c. ostrzezenie o niezgodnosci
wpiséw w KW ze stanem
faktycznym

3 d. ostrzezenie o egzekucji

3 e. umowy najmu/dzierzawy
3 f. roszczenia

3g.inne

Prawny i fizyczny dostep do
drogi publicznej

1. uregulowany bezposredni
dostep

2. uregulowany posredni dostep
3. nieuregulowany




1. tak
Czy wszystkie budynki oddane |2. nie
do uzytkowania? 3. niewymagane
4. nie dotyczy
2. ANALIZA MAPY
INFORMACJA PODSTAWOWA
EWIDENCYINE) INFORMACJA DODATKOWA
L. 1. tak
Czy zabudowa naniesiona na 2 nie
.ni
mape ewidencyjna .
3. nie dotyczy
. . 1. tak
Czy obrys budynku zawiera sie w .
. Lo 2. nie
granicach dziatki .
3. nie dotyczy
3. PRZEZNACZENIE INFORMACJA PODSTAWOWA INFORMACJA DODATKOWA
NIERUCHOMOSCI
Czy jest aktualny MPZP/decyzja |1. tak
wz 2. nie
Czy sg ograniczenia wynikajace z 1 nie
zapisow MPZP/decyzji '
. 2. tak
WZ/SUIKZP
Czy sposob uzytkowania 1 tak
nieruchomosci jest zgodny z 2' nie
MPZP/decyzja WZ/SUiKZP '
3. INDYWIDUALNE CECHY
INFORMACJA PODSTAWOWA INFORMACJA DODATKOWA

NIERUCHOMOSCI

Ocena lokalizacji ogélnej w
kontekscie funkcji
nieruchomosci

ocena 5-skalowa, gdzie:
5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorsza

Ocena sasiedztwa
/bezposredniego otoczenia w
kontekscie funkcji
nieruchomosci

ocena 5-skalowa, gdzie:
5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorszg

Mozliwosci parkingowe

ocena 5-skalowa, gdzie:

5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorszg
nie dotyczy

Stan techniczny budynku/éw

ocena 5-skalowa, gdzie:

5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorsza
nie dotyczy

Standard wykonczenia

ocena 5-skalowa, gdzie:
5 oznacza ocene najlepsza

budynku/éw 1 oznacza ocene najgorsza
nie dotyczy
Uciazliwosci w 1. tak
zagospodarowaniu gruntu 2. nie wystepuja
niezabudowanego 3. nie dotyczy
Czy nieruchomos¢ aktualnie jest ; :?:’
uzytkowana? -
3. nie dotyczy




Czy w otoczeniu wstepujqg lub
moga w przysztosci wystepowaé
szczegllne uciazliwosci lub
zanieczyszczenia?

1. tak (poda¢ jakie)
2. nie

Czy cel, na ktéry nieruchomos¢

zostata oddana w uzytkowanie

wieczyste jest zgodny aktualng
funkcja nieruchomosci:

1. tak
2. nie
3. nie dotyczy

Czy nieruchomo$¢ ma charakter
specjalistyczny tj. dostosowany
do indywidualnych
potrzeb/wymogéw/profilu
prowadzonej dziatalnosci

ocena 5-skalowa, gdzie:

5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorszg
lub N/D

1. RYZYKA ZWIAZANE

Z PRZEWIDYWANYMI ZMIANAMI NA DANYM RYNKU NIERUCHOMOSCI

Ocena rynku nieruchomosci

INFORMACIA PODSTAWOWA

INFORMACJA DODATKOWA

Ocena rozwoju lokalnego /
regionalnego rynku
nieruchomosci w danym
segmencie

ocena 5-skalowa, gdzie:
5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorsza

Okres ekspozycji na rynku

ocena 5-skalowa, gdzie:
5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorszg

Ptynnos¢ nieruchomosci

ocena 5-skalowa, gdzie:
5 oznacza ocene najlepsza
1 oznacza ocene najgorszg

Dodatkowy komentarz
rzeczoznawcy majgtkowego
dotyczacy oceny
przewidywanych zmian na rynku

11l. OGOLNA OPINIA NA TEMAT KIERUNKOW WPLYWU POWYZSZYCH RYZYK NA POZIOM WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W PRZYSZtOSCI

Opinia na temat wartosci
nieruchomosci w przysztosci w
kontekscie powyiszych ryzyk

. tendencja spadkowa
. ustabilizowana
. tendencja wzrostowa

Ocena przydatnosci
nieruchomosci jako
zabezpieczenie wierzytelnosci

. bardzo dobre
. dobre

. $rednie

. stabe
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Dodatkowe uwagi

Data, podpis i piecze¢ Rzeczoznawcy
Majatkowego




