UMOWA O DZIEŁO

zawarta w dniu …………………………….. roku w Warszawie pomiędzy: 

…………………………………….. z siedzibą w ………………………… (kod pocztowy … - ……), ul. ……………………………., zarejestrowaną w rejestrze przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla …………………………….. w ………………………….., ……. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS ………………………………….., NIP …..-…..-….-…., reprezentowaną przez ………………………………….. – ………………………………..,
zwaną dalej „Zamawiającym” 

a 

……………………………………………………………………………………… z siedzibą w ……………………. (kod pocztowy …………………..), ul. …………………. lok. …………. , NIP …………………………., reprezentowaną przez ………………………………………………
zwaną dalej „Wykonawcą”

§1

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać dla Zamawiającego dzieło w postaci wyceny nieruchomości …………………………., położonej w miejscowości ………., w gminie ………….. oznaczonej jako działki ewid. nr ………….. o pow. ………. ha z obrębu …………, ………………., dla której prowadzona jest księga wieczysta KW Nr ……………………………….;
2. Celem wyceny jest określenie wartości rynkowej nieruchomości opisanej w § 1 pkt 1 dla potrzeb ………………………………………………….
3. Zakres wyceny obejmuje określenie:

- ………………………………………………………………………,
4. Wycena nieruchomości zostanie wykonana zgodnie z polskimi przepisami prawa, z uwzględnieniem najlepszej praktyki krajowych standardów wyceny.
5. Wycena nieruchomości zostanie sporządzona w formie operatu szacunkowego i przekazana Zamawiającemu w dwóch egzemplarzach (w języku polskim). Dla potrzeb Umowy operat szacunkowy będzie określany w dalszej części Umowy również jako „Opracowanie”.
§2

1. Wykonawca wykona pracę określoną w §1 niniejszej umowy w terminie 14 dni roboczych od momentu podpisania umowy, pod warunkiem otrzymania od Zamawiającego kompletu dokumentów wymienionych w załączniku nr 1 do niniejszej umowy (Wykaz dokumentów) oraz udostępnienia nieruchomości celem wykonania inspekcji.
2. W przypadku opóźnienia w przekazaniu dokumentów bądź udostępnienia nieruchomości celem wykonania inspekcji termin realizacji zlecenia ulegnie wydłużeniu o odpowiednią ilość dni roboczych. 
3. W przypadku niekompletności lub nieścisłości w udostępnionej dokumentacji Wykonawca ma prawo zażądać dodatkowych dokumentów i wyjaśnień.
4. Wykonawca nie bierze odpowiedzialności w przypadku, gdy Zamawiający nie przekaże lub zatai informacje o wydanych decyzjach, trwających procedurach administracyjnych, zgłoszonych roszczeniach, pozwach oraz trwających bądź zakończonych postępowaniach sądowych, oraz innych czynnikach które w sposób bezpośredni lub pośredni wpływają na stan nieruchomości. Takich jak postępowania o wpis do rejestru/ewidencji zabytków, występowanie na terenie nieruchomości zanieczyszczeń bądź skażeń, szkód górniczych, wystąpienie z wnioskiem/uzyskanie decyzji ustalającej warunki zabudowy lub udzielającej pozwolenia na budowę itp.
5. Jeśli w procesie wyceny zajdzie konieczność zastosowania założeń specjalnych Wykonawca poinformuje o tym niezwłocznie Zamawiającego. Informacja zostanie przesłana na adres e-mail osoby wskazanej w § 9 pkt 1. Na prośbę Zamawiającego Wykonawca udzieli wszelkich wyjaśnień dotyczących konieczności zastosowania założeń specjalnych w ciągu 3 dni roboczych. Wyjaśnienia zostaną złożone w formie wiadomości e-mail wysłanej na adresy osób wskazanych w § 9 pkt 1. W przypadku gdy Strony umowy uzgodnią konieczność uzupełnienia dokumentacji w celu uniknięcia przyjmowania założeń specjalnych realizację zlecenia wstrzymuje się do momentu dostarczenia przez Zamawiającego wymaganych dokumentów. 
§3

1. Za wykonanie dzieła dot. nieruchomości, o której mowa w §1 pkt 1 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości ………………… złotych (……………….. tysięcy ……………. złotych) netto powiększone o podatek VAT w wysokości 23%.
2. Zapłata wynagrodzenia określonego w pkt 1 powyżej, nastąpi w terminie 7 dni od daty przekazania przez Wykonawcę zamówionego dzieła, zgodnie z zasadami określonymi w §4 i doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT. 
§4

1. Wykonawca przekaże Klientowi draft opracowania opisanego w §1 pkt 1 umowy w celu zatwierdzenia. Wszystkie uwagi / komentarze dotyczące draftu opracowania powinny być przekazane w terminie 3 dni roboczych od jego otrzymania.

2. Wykonawca jest zobligowany do rozważenia zgłoszonych uwag / komentarzy i udzielenia Klientowi odpowiedzi w tym zakresie w przeciągu 3 dni roboczych. W uzasadnionych przypadkach opracowanie zostanie poprawione lub uzupełnione. 

3. Jeżeli Klient nie zgłosi uwag / komentarzy w przeciągu 3 dni roboczych od otrzymania draftu opracowania opisanego w §1 pkt 1 umowy, uznaje się, że opracowanie zostało zaakceptowane.
§5

Strony postanawiają, że odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania, a także odpowiedzialność deliktowa, ograniczona jest do szkód wyrządzonych umyślnie. W każdym przypadku Wykonawca odpowiada wyłącznie za szkody rzeczywiste, z wyłączeniem utraconych korzyści i szkód następczych. Powyższe dotyczy zarówno szkód wyrządzonych przez Wykonawcę, jak i szkód wyrządzonych przez osoby trzecie, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa lub zapisami niniejszej Umowy. Strony postanawiają, że w przypadku powstania sporu postarają się rozstrzygnąć go polubownie. Odpowiedzialność Wykonawcy w żadnym przypadku nie może przekroczyć kwoty stanowiącej równowartość wynagrodzenia.
§6
Wykonawca zobowiązuje się do zachowania poufności w zakresie wszystkich materiałów i informacji uzyskanych od Zamawiającego. W związku z powyższym:

1. Wszelkie informacje uzyskane przez Wykonawcę w związku z realizacją prac będących przedmiotem Umowy mogą być wykorzystane tylko w celu realizacji prac będących przedmiotem niniejszej Umowy. Wykonawca będzie zachowywać zasady najściślejszej poufności w stosunku do wszystkich ww. informacji. W okresie obowiązywania niniejszej Umowy oraz po jej wygaśnięciu lub rozwiązaniu Wykonawca nie będzie publikować, przekazywać, ujawniać ani udzielać żadnych informacji, które uzyska w związku z realizacją niniejszej Umowy;

2. Postanowienia o poufności, zawarte powyżej, nie będą stanowiły przeszkody dla Wykonawcy w ujawnianiu informacji, która była już znana Wykonawcy przed zawarciem niniejszej Umowy, została zaaprobowana na piśmie przez Zamawiającego, jako informacja, która może zostać ujawniona lub należy do informacji powszechnie znanych;

3. Wykonawca odpowiada za podjęcie i zapewnienie wszelkich niezbędnych środków zapewniających dochowanie powyższej klauzuli poufności przez swoich pracowników i podwykonawców;

4. Jeżeli w związku z realizacją prac będących przedmiotem Umowy zaistnieje konieczność uzyskania przez Wykonawcę informacji niejawnych, stanowiących tajemnicę służbową Zamawiającego, Wykonawca, pracownicy Wykonawcy oraz podwykonawcy i jego pracownicy spełnią wszystkie wymagania, wynikające z przepisów powszechnie obowiązujących i wprowadzonych na ich podstawie regulacji obowiązujących w przedsiębiorstwie Zamawiającego, niezbędne do uzyskania dostępu do tych informacji.
§7
Zamawiający wyraża zgodę na zamieszczenie i wykorzystanie w materiałach reklamowych Wykonawcy takich jak prezentacje multimedialne, strona internetowa Wykonawcy podstawowych danych o wycenianej nieruchomości (adres, funkcja, powierzchnia gruntu, powierzchnia budynku, rok budowy itp.) wraz z logo Zamawiającego. 
§8
Osobami do kontaktu w sprawie realizacji postanowień niniejszej umowy są:

1. Ze strony Zamawiającego:

……………………………………………………. ………………………………… …………………………………..

                                    (imię i nazwisko)                                                         (nr tel.)                                                (e-mail)               
……………………………………………………. ………………………………… …………………………………..

                                    (imię i nazwisko)                                                         (nr tel.)                                                (e-mail)
2. Ze strony Wykonawcy:

………………………….             …………………………          ……………………………………….
           (imię i nazwisko)                                                         (nr tel.)                                                (e-mail)

§10
1. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd miejscowo właściwy dla siedziby Wykonawcy. 

2. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Umowa niniejsza sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
4. Wszelkie zmiany do Umowy wymagają akceptacji obu Stron oraz zachowania formy pisemnej.
ZAMAWIAJĄCY 







WYKONAWCA

Załączniki:

1. Wykaz niezbędnych do wyceny dokumentów 
2. Kopia dokumentu ubezpieczenia Wykonawcy
Załącznik nr 1 – Wykaz niezbędnych dokumentów 
	Lp.
	Rodzaj dokumentu
	Uwagi

	
	umowa nabycia nieruchomości lub inny dokument stanowiący podstawę nabycia nieruchomości i wpisu do KW
	obligatoryjnie

	
	aktualny wypis z rejestru gruntów
	obligatoryjnie

	
	aktualny wyrys z rejestru gruntów lub kopia mapy ewidencyjnej, z czytelną pieczęcią urzędu
	obligatoryjnie

	
	mapa przedstawiająca uzbrojenie terenu (mapa zasadnicza)
	obligatoryjnie

	
	dokument potwierdzający przeznaczenie terenu (wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / wypis i wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego / decyzja o warunkach zabudowy - kompletna decyzja z załącznikami wraz z klauzulą ostateczności)
	obligatoryjnie

	
	dokument stanowiący podstawę ustalenia podatku od nieruchomości
	obligatoryjnie

	
	NIERUCHOMOŚĆ ZABUDOWANA
	jeśli dotyczy

	
	dokumentacja techniczna: projekt budowlany na podstawie, którego wydano pozwolenie na budowę lub inwentaryzacja budowlana (część opisowa konstrukcja budynku, standard wykończenia, parametry powierzchniowe, aktualne rzuty pomieszczeń, zestawienie powierzchni w zależności od funkcji, liczba miejsc parkingowych)
	

	
	pozwolenie na użytkowanie
	

	
	książka obiektu budowlanego oraz protokoły z przeglądów rocznych i kontroli 5-cio letnich
	

	
	UMOWY NAJMU/DZIERŻAWY
	jeśli dotyczy

	
	kompletne umowy dzierżawy, najmu, służebności
	

	
	aktualne zestawienie najemców (rent roll)
	

	
	kompletne umowy przedwstępne najmu/dzierżawy nieruchomości, listy intencyjne
	

	
	INNE DOKUMENTY
	jeśli dotyczy

	
	dla nieruchomości hotelowych i in. obiektów zbiorowego zakwaterowania zestawienie historycznych i prognozowanych przychodów, kosztów, obłożenia pokoi w ujęciu rocznym i w poszczególnych miesiącach
	

	
	projekt podziału działki, decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości
	

	
	dokumenty dotyczące wpisu do rejestru/ewidencji zabytków
	

	
	wszelkie badania, opinie, raporty środowiskowe, stanu technicznego itp. nie wymienione powyżej
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