Regulamin oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonywanej
przez Polska Izbe Rzeczoznawstwa Majatkowego
zgodnie z art. 157 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Tekst Regulaminu stanowi zatgcznik do uchwaty nr 01/05/2025
Zarzadu Polskiej Izby Rzeczoznawstwa Majatkowego z dnia 07 maja 2025 roku

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1

1. Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego przez Polska Izbe
Rzeczoznawstwa Majatkowego (zwana dalej I1zbg) dokonywana jest na podstawie art. 157,

ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

2. Do dokonywania ocen prawidtowos$ci sporzadzenia operatow szacunkowych (zwanych dalej
oceng), sporzadzonych w trybie art. 156 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, Polska Izba Rzeczoznawstwa Majatkowego powoluje jednostke

organizacyjng zwang Komisja Opiniujaca (dalej Komisja).

3. Ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego nhie narusza art. 7 ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami.

4. Komisja Opiniujgca dziata zgodnie z niniejszym regulaminem.

§2

1. W skiad Komisji Opiniujacej wchodzi Przewodniczacy Komisji Opiniujacej (zwany dalej

Przewodniczacym) 1  Wiceprzewodniczacy Komisji  Opiniujacej (zwany  dalej
Wiceprzewodniczagcym)  powolywani iodwotywani przez Zarzad Polskiej Izby
Rzeczoznawstwa Majatkowego oraz cztonkowie Komisji - rzeczoznawcy majatkowi wskazani

przez cztonkow Izby po ich akceptacji przez Przewodniczacego.

2. W przypadku, gdy Przewodniczacy nie moze czasowo wykonywa¢ swoich obowiazkéw, jego

kompetencje przejmuje Wiceprzewodniczacy.

3. Wskazani przez cztonkow lzby do Komisji rzeczoznawcy majatkowi musza spetnia¢ tacznie

nastepujace kryteria:

a) by¢ przedsiebiorca zrzeszonym w Izbie lub pracownikiem zatrudnionym przez

przedsigbiorce bedacego cztonkiem Izby,
b) posiada¢ uprawnienia zawodowe w zakresie wyceny nieruchomosci co najmniej od 5 lat,

c) wykazywac¢ si¢ nienaganng postawa etyczna.

4. W ocenie prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego nie mogg bra¢ udziatu

cztonkowie Komisji, wobec ktérych zachodzg przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu

postgpowania administracyjnego lub inne przestanki, ktére mogg budzi¢ uzasadnione

watpliwosci co do ich bezstronnosci.



Cztonkowie Komisji sa obowigzani zachowa¢ w tajemnicy fakty, o ktorych dowiedzieli si¢
W zwigzku z przeprowadzong oceng prawidlowos$ci sporzadzenia operatu szacunkowego.

§3

Przewodniczacy, na podstawie udzielonego przez Zarzad Izby pelnomocnictwa, reprezentuje
Polska Izbe Rzeczoznawstwa Majatkowego w zakresie oceny prawidlowosci sporzadzenia
operatéw szacunkowych.

Przewodniczacy kieruje catoksztaltem prac Komisji Opiniujace;.
Do zadan Przewodniczacego nalezy w szczegolnosci:

a) rozpatrywanie wnioskow o oceng operatu szacunkowego i kwalifikowanie ich do oceny,
wzglednie odrzucenie wniosku,

C) przygotowanie projektu umowy i uzgodnienie z zamawiajgcym ocen¢ prawidlowoSci
sporzadzenia operatu szacunkowego jej tresci, W tym wysokosci odptatnosci za oceng,

d) powotanie Zespotu Oceniajacego i wskazanie Kierownika Zespotu,
e) przygotowanie uméw o dzieto z wyznaczonym Zespotem Oceniajacym,

f) prowadzenie dokumentacji sprawy oraz korespondencji w imieniu Izby z zamawiajagcym
oceng¢ prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego,

g) przekazanie egzemplarza archiwalnego opinii oraz dokumentacji zwigzanej z oceng
prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego do archiwum Izby,

Przewodniczacy sktada sprawozdanie z dziatalnosci Komisji na Walnym Zgromadzeniu
cztonkow Izby.

§4.

Oceny, 0 ktéorej mowa w §l, dokonuje Zespdt Oceniajagcy, powolywany przez
Przewodniczgcego Komisji sposrod cztonkow Komisji Opiniujace;j.

W uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy moze powota¢ do Zespotu Oceniajacego
rzeczoznawce mMajatkowego spoza cztonkéw Komisji, w tym posiadajacego uprawnienia
zawodowe, krocej niz 5 lat.

Przewodniczacy w szczegdlnych przypadkach moze zmieni¢ sktad Zespotu Oceniajacego.

§5.
Kierownik Zespotu Oceniajgcego organizuje prace Zespotu.

Kierownik Zespolu Oceniajagcego niezwlocznie informuje Przewodniczacego o niemoznos$ci
dotrzymania terminu z przyczyn losowych lub z powodu wydluzenia czasu oczekiwania na
pozyskanie informacji lub wyjasnien koniecznych do oceny prawidtowosci sporzadzenia
operatu szacunkowego.

Sporzadzona Oceng wraz ze stosownag sentencja, po podpisaniu przez cztonkéw Zespotu
Oceniajgcego, Kierownik  Zespotu  Oceniajgcego0  przekazuje  Przewodniczgcemu
Z uwzglednieniem terminu zakonczenia postgpowania oceniajgcego wynikajacego z umowy.



4. Ocena podpisana przez cztonkéw Zespotu Oceniajacego oraz zaakceptowana i podpisana
przez Przewodniczacego przesytana jest zamawiajacemu.

§6.

Cztonkowie Zespotu Oceniajacego odpowiadajg solidarnie na zasadach ogoélnych wobec Izby za
sporzadzenie oceny zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci za zachowanie bezstronnosci,
zawodowej staranno$ci i doktadnosci oraz uzasadnienie ocen i wnioskow.

Rozdzial 2

Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu

§7.

1. Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego polega na bezstronnym
sprawdzeniu przez Zespot Oceniajacy, spelnienia przez operat szacunkowy wymogow
wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci w zakresie:

a) kompletnosci i podstaw prawnych wyceny,

b) poprawnos$ci okreslenia przedmiotu, zakresu i celu wyceny oraz stanu nieruchomosci,

c) prawidlowosci zastosowanych podej$é, metod i technik wyceny,

d) kompletnosci wykorzystywanych danych oraz zasadnos$¢ przyjetych zatozen,

e) rzetelno$ci analiz oraz spojnosci opinii i wnioskow,

f) uchybien oraz bledow merytorycznych i obliczeniowych majacych wpltyw na wynik
wyceny.

2. Zespot Oceniajacy, sprawdza spetnienie przez operat szacunkowy wymogow wynikajacych ze
standardow zawodowych oraz zasad wyceny, na ktore autor powotatl sie przy jego

sporzadzaniu.

3. W trybie oceny prawidtowos$ci sporzadzania operatu szacunkowego nie dokonuje si¢ wyceny

nieruchomosci.

4. Przedmiotem oceny jest jeden operat szacunkowy. W przypadku wykonywania oceny
prawidlowos$ci sporzadzenia wigkszej liczby operatow szacunkowych w ramach jednego
zamowienia, dla kazdego operatu szacunkowego sporzadza si¢ odrgbng ocene,

Z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku, gdy przedmiotem oceny jest kilka operatow szacunkowych tego samego autora
lub autoréw identycznych co do formy, tresci i metod oraz celu wyceny, réznigcych sie
oznaczeniami objetych wycena czeéci nieruchomosci tak samo ocenionych, ocena moze
dotyczy¢ tych operatoéw tacznie.

§8.
1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego, mozna dokona¢ na podstawie:

a) umowy zawartej z osobami lub instytucjami a takze organami administracji publicznej,
ktore zlecity sporzadzenie operatow szacunkowych, albo z osobami lub instytucjami,



ktérych skutki wynikajace z operatu szacunkowego dotycza bezposrednio, a takze
Zosobami fizycznymi lub prawnymi, ktére maja interes prawny w postepowaniu
wynikajacym z celu wyceny,

b) zamoéwienia rzeczoznawcy majatkowego, ktory jest autorem przedmiotowego operatu,

C) postanowienia organdéw S$cigania lub wymiaru sprawiedliwosci o powotaniu Izby jako
biegtego.

Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny tej samej nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego.

§9.

Postgpowanie oceniajace wszczyna Przewodniczacy Komisji Opiniujacej na wniosek
Zamawiajgcego, po przekazaniu oryginatu lub poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii
operatu szacunkowego podlegajacego ocenie.

Przewodniczacy informuje autora lub autoré6w ocenianego operatu szacunkowego 0 wszczgciu
postgpowania oceniajacego i powotaniu Zespotu Oceniajacego.

W przypadku oceny operatu na potrzeby organow $cigania lub wymiaru sprawiedliwosci,
poinformowanie autora lub autoréw o wszczgciu postegpowania oceniajgcego moze nastgpié

wylacznie po uzgodnieniu z zamawiajgcym opinie.

Przedmiotem oceny jest operat szacunkowy o tre$ci zgodnej z przekazanym oryginatem lub
potwierdzong za zgodnos¢ kopia.
W uzasadnionych przypadkach Zespot moze zwroci¢ si¢ do autora lub autoréw operatu

szacunkowego o wyjasnienie zapisow budzacych watpliwosci 1 majacych wptyw na oceng.

W przypadku oceny operatu na potrzeby organdéw S$cigania lub wymiaru sprawiedliwosci
zwrdcenie sie do autora lub autoréw 0 wyjasnienia moze nastapi¢ wytacznie po uzgodnieniu
Z zamawiajacym opinig.

Zespot Oceniajacy sporzadza ocene na pismie.

Ocena uwzglednia wyjasnienia autora lub autoréw ocenianego operatu szacunkowego, jesli
zostaty ztozone w toku postepowania oceniajgcego.

Wynikiem prac Zespotu Oceniajacego moze by¢ ocena:

a) negatywna, stwierdzajaca, ze operat nie moze by¢ wykorzystany w celu, dla jakiego zostat
sporzadzony,

b) pozytywna, stwierdzajaca, ze operat moze zosta¢ wykorzystany w celu, dla jakiego zostat
sporzadzony,

C) pozytywna warunkowa, stwierdzajgca, ze operat moze zostaé wykorzystany w celu, dla
jakiego zostat sporzadzony po wprowadzeniu przez autora poprawek wskazanych przez
Zespol Oceniajacy uchybien wymagajacych poprawy.



10. Ocen¢ pozytywng warunkowa moze uzyska¢ operat, ktory nie byt podstawa dokonania
czynnosci prawnych lub innych, i w ktérego treSci nie stwierdzono nieprawidlowosci
uzasadniajacych sformulowanie oceny negatywne;.

§10.

1. Po zakonczeniu oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego Przewodniczacy
przesyta autorowi operatu sentencj¢ oceny ze wskazaniem uchybien i nieprawidtowosci
naruszajacych obowigzujace przepisy prawa, a takze standardy zawodowe i zasady wyceny,
na ktore autor powotat si¢ przy jego sporzadzaniu; majace wplyw na negatywna oceng operatu
szacunkowego.

2. W przypadku oceny operatu na potrzeby organow $cigania lub wymiaru sprawiedliwosci,

sentencja moze by¢ wystana wytacznie w uzgodnieniu z zamawiajacym oceng.

3. Ocena Zespotu Oceniajgcego jest ostateczna. W przypadkach szczegdlnych, Prezes Izby
zZurzedu lub na wniosek autora operatu szacunkowego, moze wznowi¢ postepowanie
Oceniajace.

Rozdzial 3

Wynagrodzenie za ocen¢ prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego

§11.
1. Ocena prawidlowos$ci sporzadzenia operatu szacunkowego jest odptatna.

2. Odptatnos$¢ na rzecz lzby uwzgledniajaca koszty zwigzane z wydaniem oceny, w tym
W szczegblnosci wynagrodzenia cztonkow Zespotu Oceniajgcego i Przewodniczacego
ustalana jest w porozumieniu z zamawiajgcym, w umowie o0 dokonanie oceny.

3. Wynagrodzenie Przewodniczacego Komisji Opiniujacej stanowi 10%, a cztonkow Zespotu
Oceniajgcego 60% odptatnosci. Podzialu wynagrodzenia pomigdzy poszczegdlnych cztonkow
Zespotu Oceniajacego dokonuje Kierownik Zespotu.

§12.

1. Wysokos$¢ wynagrodzenia dla cztonkow powotanych zespoldow i Przewodniczacego okresla

umowa o dzieto.

2. Wynagrodzenie okreslone w umowach, ktérych mowa w ust. 1, wyptaca si¢ w pelnej

wysokos$ci pod warunkiem wykonania przedmiotu umowy w terminie i bez zastrzezen.

Rozdzial 4

Postanowienia koncowe

§13.

1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatow szacunkowych wykonane przez Izbe sa
archiwizowane na nos$nikach elektronicznych oraz w jednym egzemplarzu w formie
papierowej w siedzibie Izby.



Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do opiniowania innych
opracowan niestanowigcych operatu szacunkowego.

§14.
Nadzoér nad dziatalnoscia Komisji sprawuje Zarzad Izby.
Izba zapewnia ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu dziatalnosci Komisji.

Oswiadczenia woli w imieniu 1zby dotyczace praw i obowigzkoéw majatkowych w zakresie
dzialalno$ci Komisji i umowy, sktadane sg i podpisywane przez dwoch cztonkéw Zarzadu lub
cztonka Zarzadu i Przewodniczacego.

Czynno$ci przypisane w Regulaminie Przewodniczacemu i wynikajace z nich pisma
Przewodniczacy wykonuje i podpisuje z upowaznienia Prezesa Izby. W przypadku zaistnienia
okoliczno$ci o ktoérych mowa w § 2 ust. 2 czynnosci te wykonuje i pisma podpisuje
Wiceprzewodniczacy w zakresie powierzonych mu kompetencji i obowigzkow.

§15.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc Regulamin oceny prawidlowosci operatu szacunkowego dokonywanej przez Polskg
Izb¢ Rzeczozmawstwa Majgtkowego zgodnie =z art. 157 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami uchwalony przez Zarzad 1zby w dniu 13 marca 2019 roku.

Sprawy wszczgte przez Komisje Opiniujaca, lecz niezakonczone wydaniem oceny lub
rozliczeniem umowy przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, prowadzi sig¢

wedtug zasad dotychczasowych.



