Zatacznik nrl do Zasad oceny jakos$ci i warto$ci nieruchomosci stanowigcych
zabezpieczenie kredytu w Banku Spotdzielczym w Katach Wroctawskich

Zasady wspélpracy z rzeczoznawcami majatkowymi w Banku Spéldzielczcym w Katach

Wroclawskich w tym zasady okres$lania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego

dla potrzeb ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci Banku Spoldzielczego w Katach

Wroctawskich.

1. Rzeczoznawca majatkowy dokonujacy wyceny nieruchomos$ci, ktéra ma stanowi¢ lub stanowi
zabezpieczenie wierzytelnosci Banku Spoétdzielczego w Katach Wroctawskich nie moze by¢:

1) kredytobiorcg lub jego matzonkiem,

2) osobg spokrewniong z kredytobiorcg lub jego matzonkiem (tj. by¢ np. wstepnym, zstepnym,
rodzenstwem, osobg przysposobiong przez kredytobiorce lub jego matzonka, osobg pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu),

3) osobg pozostajacg wobec kredytobiorcy lub jego matzonka w stosunku podrzednosci lub
nadrzednosci stuzbowej,

4) osobg pozostajacg wobec wiasciciela/wspotwlasciciela nieruchomos$ci w stosunku podrzgdnos$ci
lub nadrzednosci stuzbowe;,

5) wtascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny.

2. Wynagrodzenie otrzymywane przez rzeczoznawc¢ majatkowego za sporzadzenie operatu
szacunkowego nie moze by¢ uzaleznione w zaden sposob od udzielenia kredytu, kwoty kredytu ani
od okreslonej przez rzeczoznawce¢ wartosci nieruchomosci.

3. Bank dokonuje weryfikacji operatu szacunkowego pod katem formalnym i merytorycznym. W
przypadku watpliwo$ci zwigzanych z operatem szacunkowym, pracownik Banku w celu uzyskania
wyjasnien ma prawo skontaktowac si¢ z rzeczoznawcg majatkowym telefonicznie lub za pomoca
poczty elektronicznej.

4. Bank moze odmowi¢ przyjecia operatu szacunkowego lub zazada¢ dokonania stosownych poprawek,
jesli w istotny sposob zostaty niedotrzymane wymagania okreslone w niniejszych zasadach.

5. Podstawg wyceny nieruchomosci, ktora ma stanowi¢ lub stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci
Banku Spoéldzielczego w Katach Wroctawskich, stanowi warto$¢ rynkowa. W przypadku, gdy
aktualny sposob uzytkowania nieruchomosci jest rozny od jej optymalnego sposobu uzytkowania
nalezy dodatkowo okresli¢ warto$¢ nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania.

6. W przypadku, gdy przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ w trakcie inwestycji (np.: budowy,
rozbudowy, adaptacji, remontu) operat szacunkowy winien okresla¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci:
1) wedhug stanu na dzien wyceny,

2) wedtug stanu po zakonczeniu jej zaktadanego rozwoju.

7. Warto$¢ nieruchomosci powinna zosta¢ okreslona na postawie danych rynkowych przy uzyciu
jednego z dwoch podej$¢: poréwnawczego z zastosowaniem metody poréwnywania parami lub
korygowania ceny $redniej (Bank nie akceptuje operatdéw szacunkowych sporzadzanych przy
wykorzystaniu metody analizy statystycznej rynku) lub dochodowego, zgodnie ze standardami
zawodowymi rzeczoznawcOéw majatkowych, przy uwzglednieniu mozliwych do zbadania
okolicznosci, ktore moga wptywac na jej obnizenie w przysztosci. W indywidualnych przypadkach,
po uzgodnieniu z Bankiem, dopuszcza si¢ wyceng sporzagdzong w innym podejsciu.

W przypadku zastosowania podej$cia porownawczego, do poréwnan nalezy wykorzysta¢ nieruchomosci

podobne, ktore byly przedmiotem sprzedazy w okresie nie dtuzszym niz 2 lata od daty, na ktorg okresla

si¢ warto$¢ nieruchomosci.

8. Ze wzgledu na dhugi okres utrzymania zabezpieczenia wierzytelnosci Banku, przy okreslaniu warto$ci
nalezy stosowac zasadg¢ szczegodlnej ostroznosci, a w szczegdlnosci:

1) uwzglednia¢ jedynie typowe, przecigtne zachowania rynkowe, ktére mozna uznaé za trwate w
dhlugim okresie czasu,

2) uwzgledniac jedynie te cechy nieruchomosci lub uzyskiwane z niej dochody, ktére mozliwe sa do
wykorzystania lub uzyskania przez kazdego jej wlasciciela,

3) pomija¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci ponad przecigtnego wyposazenia i wykonczenia
obiektow budowlanych w stosunku do typowego dla danej lokalizacji,
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4) pomija¢ okoliczno$ci majace charakter tymczasowy, mozliwe do zbadania w dniu dokonywania
wyceny, mogace mie¢ wptyw na nagly wzrost lub obnizenie wartosci nieruchomosci.

9. Operat szacunkowy powinien w szczegolnosci zawierac:
1) przedmiot i zakres wyceny,
2) cel wyceny,
3) podstawy formalne , prawne i merytoryczne wyceny,
4) opis stanu nieruchomosci,
5) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci,
6) sposob wyceny,
7) analizg i charakterystyke rynku,
8) okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny.

10. Operat szacunkowy powinien zawiera¢ opini¢ dotyczaca nieruchomosci do zabezpieczenia na niej
wierzytelnosci Banku.
11. Do operatu szacunkowego nalezy dotaczyc¢:

1) kopie dokumentéw stanowigcych zrodlo informacji, dostgpnych na rynku, dotyczacych danej
nieruchomosci, ktore wykorzystane zostaly przez rzeczoznawce¢ do sporzadzenia operatu
szacunkowego,

2) aktualng dokumentacje fotograficzng nieruchomosci, odzwierciedlajagca aktualny stan
nieruchomosci,

3) os$wiadczenie rzeczoznawcy majatkowego zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszych Zasad.

OsSwiadczenie rzeczoznawcy majatkowego

Oswiadczam, ze dziatajac na zlecenie:

Oswiadczam, ze dziatajac na zlecenie:

(nazwa/nazwisko zleceniodawcy)

Zapoznatem/am” sie z Zasadami okreslania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego
dla potrzeb ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci Banku Spotdzielczego w Katach Wroctawskich
oraz ze przyjmuje odpowiedzialno§¢ wobec Banku Spotdzielczego w Katach Wroctawskich za
sporzadzong wycene przedmiotowe] nieruchomosci, tj.: nieruchomosci gruntowej niezabudowanej/
zabudowanej budynkiem mieszkalnym / komercyjnym / mieszkalnym/ lokalu mieszkalnego/
uzytkowego”, potozonej w :

dokonatem wyceny nieruchomosci potozone; :

(wojewddztwo, powiat, gmina, miasto/wies, ulica, nr porzqgdkowy, nr dziatki, nr KW)

Data wykonania operatu/ aktualizacji/ potwierdzenia aktualno$ci™:  .........................
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Warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania wg stanu na dzien wyceny:
.......................................... 7t

Ponadto o§wiadczam, Ze spelniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu wyceny ww. nieruchomosci.
7 whascicielami ww. nieruchomosci lub jej cze$ci oraz osobami posiadajagcymi prawa do ww.

nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi — nie taczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci,
ktore moglyby ogranicza¢ niezaleznos$¢ sporzadzonej wyceny.

(podpis i pieczec rzeczoznawcy majgtkowego)

*niepotrzebne skresli¢
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